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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dykérret Stérre 10 avger harmed arsredovisning foér
rakenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985 under namnet Dykarret Stérre 10.
Fastigheten Fatburstrasket 3 pd Hégbergsgatan 49 férvarvades med tomtritt av
Stockholms stad den 1 augusti 1993. Géllande tomtrattsavtal med Stockholms stad
[6per till den 31 juli 2033.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, d.v.s. en 3kta
bostadsrattsforening. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 31 oktober 2023.

Fastigheten

Pa fastigheten Fatburstrasket 3 uppférdes dren 1701-1711 de ursprungliga delarna till
den nuvarande byggnaden. Vindsvaning tillkom 1845. En stérre tillbyggnad
genomfdrdes cirka 1899-1907, d& huset fick sitt nuvarande utseende. Enligt géllande
detaljplan (plankarta 8454A) utgér fastigheten kulturreservat (Q) med
skyddsbestammelser (q). | Stockholms Stadsmuseum:s klassificering framgar att
byggnaden ar sarskilt vardefull frén kulturhistorisk synpunkt.

Féljande storre forbattringsatgarder har vidtagits under senare ar:

1978 omlaggning av terrass och tak, fénsterbyte, putsning av fasaden

1994-95 stambyte och allman upprustning

2014 madlning av bada trapphusen inklusive ny port i huvudentrén samt nya elstigare
och ny elcentral i kdllaren

2018 malning av tak

2022 malning och renovering av samtliga fénster

2025 upprustning av utemiljén

Fastigheten saknar centralvarmesystem. Energideklaration upprattades 2021, dir
energiklassen faststalldes till G. Taxeringsvirdet uppgar till 24 750 000 kronor, varav
16 350 000 kronor avser mark och 8 400 000 kronor avser byggnaden.

Lagenhetsfordelning
Fastigheten omfattar tta lagenheter med total boarea om 776 kvm. Ligenheternas
andelar i féreningen fordelar sig enligt féljande:

Nr 101. Banbrinken 2C 8,38 %

Nr 102. Hégbergsgatan 49 C 24,74 %

Nr 201. Hégbergsgatan 49 B 12,63 %

Nr 202. Hogbergsgatan 49 5,29 %

Nr 301. Hégbergsgatan 49 B 12,50 %

Nr 302. Hogbergsgatan 49 A 9,27 %

Nr 401. Hogbergsgatan 49 A 21,78 %

Nr 501. Hogbergsgatan 49 A 5,41% -
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Forvaltning mm.

For fastigheten finns en underhallsplan, som arligen upprattas av styrelsen och
forelaggs arsstamman. Fastigheten &r fullvirdeférsikrad hos Brandkontoret.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utan anmarkning har uppnatts 2025.
Radonmaétning har pavisat forhojd niva i en lagenhet. Utredning pagar for att
faststalla orsaken.

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten. Ordinarie drsstimma holls
den 14 juni 2025. Extra arsstamma holls den 3 februari 2025.

Ekonomi

Foreningens ekonomi baseras pa medlemmarnas arsavgifter, som har uppgétt till
599 kr/kvm. | avgiften ingér kostnader for tv, bredband och telefoni, men inte privat
férbrukning av varme, varmvatten och el.

Arets forlust har i huvudsak uppkommit med anledning av upprustning av den
gemensamma utemiljon, i enlighet med underhalisplanen. Arsavgifterna har hojts
med 10 % fran och med januari 2026 med anledning av att tomtrittsavgélden okar.

Féreningens lan uppgar till 2 050 000 kr. Rantenivaer och bindningstider for [dnen
framgar av not till balansrakningen. Betraffande féreningens ekonomi i dvrigt
hanvisas till resultat- och balansridkningarna med noter.

Nyckeltal

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter, andel av intakter 99% 98% 89% 99% 100%
Arsavgift, kr/kvm ¥ 599 559 533 508 508
Energikostnad, kr/kvm ¥ 40 47 49 55 50
Arets resultat, kr -34 385| 22648 30219 -943 228 70000
Justerat resultat, kr ? 48 861| 64088| 92297 -5270| 112 653
Sparande, kr/kvm ¥ 63 83 119 -7 145
Skuldsattning, kr/kvm 2642 2642 2642 2642 1675
Rintekinslighet ¥ 4,3% 4,6% 4,8% 5,1% 3,2%
Lan, andel av taxeringsvirde 8,3% 8,5% 8,5% 8,0% 7,1%

1) Exkl. privat forbrukning av el, virme och varmvatten.

2) Resultatet exkl. avskrivningar och underhllskostnader
3) Justerat resultat per kvadratmeter

4) Avgiftshojning motsvarande en procentenhet 6kad ranta

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

balanserat resultat -1262272
arets resultat - 34 385
Summa - 1296 657
Styrelsen foreslar foljande disposition: .
till fonden for yttre underhall avsatts -74 250 (“/
balanseras i ny rakning -1370907 %/ /<
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 -
Not  =2025-12-31

Fastighetens intdkter

Medlemsavgifter 478 236
Ovriga intikter 6830
Summa fastighetens intékter 485 066
Fastighetens kostnader ,

Externa kostnader , 1 -463 600
Avskrivning byggnad enligt plan 2 =23 989
Summa fastighetens kostnader -487 589
Fastighetsnetto -2 523
Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintdkter 5294
Utdelningar 3270
Réntekostnader =40 426
Summa finansiella intdkter och kostnader -31 862
Arets resultat =34 385

2024-01-01 -

447 741
9 500

457 241

-377 104
=23 989
-401 093

56 148

6 822
3195

-33 500
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Fastighet

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikte
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgifter

Fond {Gr yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fri kit
Balanserat resultat
Avsittning till yttre fond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
Skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristi uld
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikte

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2025

Not 2025-12-31  2024-12-31

2 1568 261
3 0

1568 261

107 665
659 335

293 831
1 060 831

-1 189 777

-72 495

=34 385

-1296 657

5 -235 826

6 2 050 000
2 050 000

7 20950
27112
8 49 631
97 693

1911 867

2 050 000
Inga

1592250
0

1592 250

17 837

107 665
659 335

221336
988 336

-1 139930
=72 495
22 648

-1 189 777
-201 441

2 050 000
2 050 000

21419
26 040

2 050 000 %

Inga

w6
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Arsredovisning 2025

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTANTECKNINGAR
Redovisni .

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges i not nedan.
Avsittning till fond for yttre underhéll redovisas enbart som omforing mellan bundet och

fritt eget kapital.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2.

NOT 1

NOT 2

NOT 3

Specifikation externa kostnader
Reparation och underhall
Sotning och OVK
Administration

Revision och arsméte
Bredband + kabelTV

El

Vatten och avlopp
Sophémtning, renhallning
Klottersanering
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift

Summa externa kostnader

Fastigheten Fatburstrdsket 3
Bygenad

Anskaffningsvérde
Forbittringsutgifter
Anskaffningsvirde vid érets utgang

Ackumulerade avskrivningar vid arets in
Arets avskrivning

Ackumulerade avskrivningar vid arets ut
Planenligt restviirde vid arets utgang

Mark

Innehas med tomtrétt.

Taxeringsvirden
Mark: 16 350 000 (17 850 000) kr.
Byggnaden: 8 400 000 (6 315 000) kr.

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérde vid arets ingang
Utrangerat under aret

Ink6pt under aret
Anskaffningsvirde vid drets utgang

Ackumulerade avskrivningar vid rets in
Arets utrangering
Arets avskrivning
Ackumulerade avskrivningar vid drets ut

Utgiende planenligt restvirde

Planenlig avskrivning baseras pa en avskrivningstid p 5 ar.

2025
66 340
9988
14 986
19712
26 244
30939
36 943
54 859
18 492
29 397
141 908
13792
463 600

2025-12-31

1305 000
1093 897
2398 897

-806 647
=23 989
=830 636
1568 261

24750 000

2025-12-31
118 628

0

0

118 628

-118 628
0
0
-118 628

0

2024
18 242
5510
18 780
18 864
25856
36 840
31344
44193
18 124
27703
118 608
13 040
377 104

2024-12-31

1305 000
1093 897
2398 897

-782 658
=23 939
=806 647
1592 250

24 165 000

2024-12-31
118 628

0

0

118 628

-118 628
0
0
-118 628
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NOT 4 Forutbetalda kostnader o upplupna intéikter 2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda kostnader

- forsdkringspremier 17 509 16 890
Upplupna intdkter

- rdnta SBAB 1536 947
Summa 19 045 17 837

NOT § Fordndring av eget kapital 2025

Yttre

IB/ UB samt Inbetalda Upplatelse- reparations- Balanserat Arets
fordndringar insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 107 665 659 335 221336 -1212425 22 648
I?lsposmon av foregaende 79 495 49847 92648
ars resultat
lanspraktagande av fond 0
Arets resultat -34 385
Belopp vid arets utgang 107 665 659 335 293831 -1262272 -34 385

NOT 6 Langfristiga skulder

Villkors- Rantesats Skuld Skuld

Kreditinstitut dndringsdag  2025-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,86% 750 000 750 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,86% 550 000 550 000
Stadshypotek 2026-03-03 3,01% 450 000 450000
Stadshypotek 2032-06-01 3,21% 300 000 300 000
Summa 2050000 2 050 000

NOT 7 Leverantérsskulder 2025-12-31  2024-12-31
Fortum 1771 4 578
Ellevio 2198 2 736
Trappstddning 2700 0
Vatten/avlopp/sophdmtning 14 281 14 105
Summa 20 950 21 419

NOT 8 Upplupna kostnader o forutbetalda intdkter 2025-12-31  2024-12-31]
Upplupna kostnader

- rénta pd 1&n 6 704 4370
- revisorsarvode 15000 15000
Forutbetalda intidkter

- arsavgifter 27 927 24 125

Summa 49 631 43 495
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Kassaflodesanalys 2025
Den lb6pande verksamheten

Inbetalningar 485 066
Fordringar vid arets borjan 17 837
Fordringar vid arets slut -19 046
Utbetalningar -463 600
Skulder vid arets borjan -90 954
Skulder vid &rets slut 97 693
= Kassaflode fore réintor 26 996
Rénteintdkter 5294
Utdelningar 3270
Rantekostnader -40 426
= Kassaflode fran den lopande
verksamheten -4 866
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anl.tillg. 0
= Kassaflode fran
investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an 0
= Kassafléde fran
finansieringsverksamheten 0
= Arets kassaflode -4 866

Likvida medel vid arets borjan 329 426
Likvida medel vid arets slut 324 560

UPPRATTANDE

Arsredovisningen upprattades den
2026-04-07

UNDERSKRIFTER

Stockholm
2026-04-07

o thnseon Villanese

Gunhild Wasstorp Villabreal

Ordfor L AL ~
Je / (// y

Gun ar Ffori Hikin/Lovgre Christian Larson
T— (o cteclls vty
Paj r‘jw/w \/Jo/éen Afnesson Rachelle Puryear Vi
Ol= £/<7

Min revisionsberattelse har avgivits
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Anders von Scheele
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrittsforeningen Dykérret Storre 10, org.nr 716419-
4529,

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Dykiérret Storre 10 for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh8ller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av v&r revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika é’rtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hédnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den o6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamaélsenliga som grund
P o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt é’lrsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning av Brf
Dykirret Storre 10 for 3r 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pé grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat séatt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
5rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inh&mtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i .
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 5/10 =
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Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB



